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Tisztelt Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata megkezdte Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
modositasat a 4604 j €s 4602 j utak csomoépontja mentén fekvé 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29,
0128/37-39 és 0130/11 hrsz (HelloParks) teriiletekre, valamint a HESZ Gksz, Gip jelii
gazdasagi teriiletei épitési vezeteire vonatkozo 35. § daltalanes eldirasaira az elhelyezhetd
rendeltetések pontositasa érdekében cimii tervmodositast.

A jelen telepiilésrendezési eszk6zok (TRE) modositasat megeldzden jelen tervezési terliletekre
vonatkozoan, a TRE modositas megalapozasara a teriilet fejlesztje a Hello Parks Telepitési
tanulmanytervet készittetett, amely széveges és tervrajzi javaslatokkal mutatta be az érintett
teriileteken tervezett 0j projektet, valamint javaslatot tett a teriiletekre tervezett G szabalyozas
koncepcidjara.

E tanulménytervet  Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiilete elészor 130/2024.(V.29.)
hatarozatdban, azzal a feltétellel fogadta el, hogy - a kialakulé Gip-5 épitési Ovezetben
akkumulator-gyartashoz, -szereléshez, illetve ehhez kapcsolodé barmilyen tevékenységhez
sziikséges funkcidja épiilet, épitmény nem létesithetd. Majd a telepiilésrendezési eszkozok
(TRE) médositasanak meginditasaval kapcsolatban 131/2024(V.29.) in. egyiittes hatarozatot
hozott.

A teriileten végezhetdé tevékenységek pontositasa érdekében az akkumulitor gyartas
tiltdsa érdekében toérténé egzaktabb megfogalmazias céljaval szakért6i anyagot
készittetett, amelyben foglaltakkal Kkapcsolatban a korabbi 130/2024(V.29.) és
131/2024(V.29.) hatarozatait hatalyon kiviil helyezte és ujabb 276/2024.(XIL.05.) és
277/2024.(X11.05.) hatarozataiban pontositotta a tervmdédositas soran az elhelyezendé

rendetetéseket.

»A kialakulé Gip-5 épitési ovezetben tilos az akkumulator gyartashoz kapesolédo
valamennyi elsédleges ipari tevékenység, igymint alapanyag el64allitds, alapanyag tirolas,
gyartas elokészités, akkumulator gyartas, minden cella megnyitassal jaré tevékenység,
kiilonos tekintettel a megsemmisitésre és az tjrahasznositasra. Kifejezetten tilos a
hasznalt vagy hibas akkumulatorok érlése, darilasa, celliinak megbontasa és egyben az
tdjrahasznositas barmiféle médja, technolégidja. Tilos tovabba barmilyen akkumulator
nagykereskedelmi céla tarolasa és nagykereskedelme.

Megengedett minden olyan tevékenység, amely akkumulitort hasznal fel (beépiilé
alkatrészként) magasabb feldolgozottsagi szintii termékek gyartasihoz, kereskedelméhez,
karbantartasihoz, szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, Kkisgépek, elektromos
szerszamok, rollerek, elektromos kerékparok, szamitégépek, elektronikai eszkozdk stb.)
az ehhez kapcsolédé tarolassal egyiitt.”

Fenti kitétellel a 276/2024. (XI1.05.) hatarozataban fogalmazta meg az érintett teriiletek konkrét
épitési szabalyozasara vonatkozd dontését, amely megalapozza jelen Telepiilésrendezési
Eszkdz6k médositasa (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv)
cimii tervet.

A TRE modositis megkezdéséhez Alsénémedi Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
meghozta ijabb 277/2024. (X11.05.) egyiittes hatarozatat és a terv tartalmat rogzit6 feljegyzést,
amelyben fenti kitételek mellett azt is megfogalmazta, hogy e megfogalmazés, mint &ltalanos



elbiras beillesztésre keriilnek Alsénémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak a
gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési Gvezeteinek altalanos elbirasait tartalmazd 35. §

szabalyai k6z¢E.

Mivel jelen tervmddositas soran nem kerdil in. 4j beépitésre szant teriilet kijelolésre a jelen TRE
moédositas allamigazgatasi egycztetése a ,telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” sz616
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontja eljarasi szabalyai szerinti
egyszerlsitett eljaras szerint folytatta le.

A jelen tervmddositassal kapcsolatos egyeztetést az Onkormanyzat azzal kezdte meg, hogy az
egyes tervek, illetve programok kodrnyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (I.11.) Korményrendelet
szerint 2025 februar 20-an megkiild6tt megkeresd levelében kikérte a komyezet védelméért
felelés szervek véleményét a jelen tervmoddositds kapcsan véarhaté kornyezeti hatés
jelentdségének  meghatirozasarol, illetve a koOrnyezeti vizsgalat  elkészitésének
sziikségességérol.

A megkeresett szervek a 15 napos hataridén beliil megktildétt véleményiikben nem tartottdk
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmddositas kapcsan. Ezen
beérkezett valaszok alapjan hozhatja meg a Képviselo-testilet a jelen -elSterjesztés
mellékletének (1) bekezdés szerinti hatarozatat arrdl, hogy az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatarol szo6lo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélatot
mivel nem sziikséges, nem kivanja elkészittetni jelen tervmodositashoz.

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata korabbi (a 314/2012. Korm.rendelet egyeztetési
eljarasaira vonatkozé 1in. Partnerségi rendeletét) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat
Képviselo testiiletének a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival
Osszefliggh partnerségi egyeztetések szabélyairdl szold 20/2017. (X. 2.) Onkormanyzati
rendeletét hatdlyon kiviil helyezte. Ennek értelmében a tervinddositas Partnerségi-lakossagi
egyeztetését az orszagos jogszabalyok értelmében az alabbiak szerint folytatta le:

A 10/2023. (1.19.) Korményrendelet altal modositott 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 65.§
(3) és (4) bekezdése alapjan az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen kiviil sziikséges lakossagi
forumot a Kormany altal az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve
humanitérius katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa és kezelése
érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Alsénémedi Nagykézség Onkorményzata ,,a
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabbd egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megéllapitasarol” szolo 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet
2.§ eloirasara figyelemmel elektronikus tton (telepiilés honlapjan) folytatta le 2025.02.20 —
2025.03.01. kozott. A véleményezési idd alatt nem érkezett észrevétel sem postai, sem
elektronikus forméaban.

Ezt figyelembe véve hozta meg a Képviselo-testiilet az 57/2025. (I11.26.) Snkormanyzati
hatarozatat arr6l, hogy a kornyezeti értékelést nem tartja sziikségesncek, valamint a partnerségi,
lakossagi véleményezés lezarasardl, illetve a tervmodositidsra vonatkozo egyeztetés zard
szakaszanak lefolytatasarol.

A terv dllamigazgatési egyeztetés szerinti egyeztetd targyaldsat az allami f6épitész 2025. majus
07-én tartotta meg, ahol az dllamigazgatasi szervek nem emeltek kifogést a tervmodositassal

kapcsolatban.



Fentick értelmében Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze a tervmédositis
egyeztetésével és elfogadasaval kapcsolatban 2025.05.07-én kelt zar6 szakmai véleményét
(Ugyiratszam: PE/AF/00135-22/2025.) és a megtartott egyeztetd targyaldsrol készitett
jegyzdkonyvet (Ugyiratszam: PE/AF/00135-21/2025.) megkiildte Hivatalunk részére.

Idokozben a Hello Parks hivatalos beadvanyaban kérte a fejlesztési teriiletére — azaz a
4604 j és 4602 j utak csomépontja mentén fekvo 2402/1, 2403/1-3, 0128/24-29, 0128/37-39
és 0130/11 hrsz (HelloParks) teriiletekre - vonatkozé altala koriabban kért tervmaédositast
targytalannak venni.

Ennek értelmében a partnerségi-lakossagi, valamint allamigazgatasi egyeztesésen
tiljutott tervmodositdsnak csupin a HESz 35. § (6) bekezdés szerint kiegészitett, a
vazdasagi teriiletre dltalinossachban a Képviselo-testiilet altal megfogalmazott
szabdlyozasi elGirasai keriilnek jévahagyisra, amely altalanos eléiras Alsénémedi
Szabalyozasi terve szerinti minden gazdasagi teriiletre vonatkozoan hatailyos lesz a jelen
rendelet jovahagyasat kovetden.

E zarovélemény alapjan a jelen el6terjesztés mellékletét képezd Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) modositas rendelet-tervezetét a Tisztelt Képvisel6-testiilet jovahagyhatja.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az allami f&épitész 2025.05.07-én kelt zaré szakmai
véleménye 6 honapig érvényes, azaz a jelen Eldterjesztés melléklete szerinti Helyi Epitési
Szabalyzat modositasanak rendelete 2025.11.07-ig hagyhato jova!

Ezt kdvetben a terv egyeztetési eljarasa lezarddik!

A modositasi igény ezt kovetd fennmaraddsa esctén a terv Onkormanyzati, partnerségi és

allamigazgatasi egyeztetését el6lrdl kell elkezdeni.

A jelen elbterjesztésben szerinti HESz rendeletmédositis a jovahagyas kihirdetését kovetd
napon 1ép hatélyba.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot a jovahagyas taimogatasara €s a Tisztelt Képvisel6-testiiletet arra,
hogy a jelen Elbterjesztés mellékletét képezd Helyi Epitési Szabalyzatot (HESZ) moédosito
rendeletet sziveskedjen elfogadni!

Alsonémedi, 2025. oktdber 13. /
Dr. Tiiske Z_é"H'ﬁn
polgarmester
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Eléterjesztés 1. melléklete — HESZ moédositasrél:

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
L2025 (... ) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

3/2019. (I111.01.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasarol

[1] Alsonémedi Nagykozség Onkorményzatanak Képviselo-testiilete az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s a magyar épitészetrdl sz6l16 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatktrében eljarva,

[2] a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.)
Korméanyrendelet 68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljardsban szereplk és a
partnerek véleményének kikérésével

[3] az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfelelé megallapitisa érdekében, Alsonémedi
Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa céljabdl a kdvetkezdket rendeli el.

1.§ Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Alsénémedi Nagykozség Helyi
Epitési Szabalyzatarol sz616 3/2019.(111.1.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban HESZ) 35. § a
kovetkezo (6) bekezdésekkel egésziil ki:

»(6) A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) épitési Ovezeteiben az alabbi tevékenységek szamara
telephely 1étesitése, tovabba a tevékenység céljara rendeltetési egység elhelyezése, vagy rendeltetés
modositas nem megengedett:

a) tilos az akkumulator gyartashoz kapcsolédé valamennyi elsédleges ipari tevékenység, ugymint
alapanyag el6allitas, alapanyag tarolds, gyartis elékészités, akkumulator gyartis, minden cella
megnyitassal jard tevékenység, kiilonds tekintettel a megsemmisitésre és az Gjrahasznositasra.
Kifejezetten tilos a hasznalt vagy hibas akkumulatorok 6rlése, daralasa, celldiinak megbontasa és
egyben az Ujrahasznositis barmiféle modja, technoldgidja.

b) Tilos tovabba barmilyen akkumulator nagykereskedelmi céli tarolasa és nagykereskedelme.

¢) Megengedett minden olyan tevékenység, amely akkumulatort hasznal fel (beépiils alkatrészként)
magasabb feldolgozottsagi szintli termékek gyartasdhoz, kereskedelméhez, karbantartisahoz,
szervizeléséhez (nagygépek, miiszerek, kisgépek, elektromos szerszamok, rollerek, elektromos
kerékparok, szamitogépek, elektronikai eszkdzok stb.) az ehhez kapesoldo tarolassal egyiitt.”

Zaro Rendelkezések

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat
veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzbd



